DIREITO TRIBUTARIO

CONSTRUGCAO E CONTRIBUIGCAO SOCIAL

Foi amplamente noticiado que a Receita Federal, tendo sobrevoado a regiao,
teria constatado milhares de imoveis em situacdo irregular com possiveis débitos de
contribuicdo social sobre edificacdes e reformas, e que 0s seus proprietarios seriam
intimados para fins de prestarem esclarecimentos, com a possibilidade de arcarem com
o recolhimento desta contribuicdo, acrescidas de penalidade e juros de mora, sendo
matéria que merece alguns esclarecimentos aos contribuintes.

Para fins desta tributacdo, considera-se obra de construcéo civil a construcéo,
a demolicdo, a reforma, a ampliacdo de edificacdo ou qualquer outra benfeitoria
agregada ao solo ou ao subsolo, sendo responsavel pelas obrigacbes previdenciarias
decorrentes da execucdo da obra de construcdo civil, o proprietario do imovel, o dono
da obra, o incorporador, o condémino quando a unidade ndo esteja incorporada em
conjunto de edificacdo e a empresa construtora, sendo a pessoa fisica, na condicéo de
dona da obra, responsavel pelo pagamento de contribui¢cbes em relacdo a remuneragéo
paga, devida ou creditada aos segurados que lhe prestem servicos na referida obra, na
forma e prazos aplicados as empresas em geral.

Anote-se, que o responsavel pela execucdo da obra de construgdo civil, é
obrigado a efetuar a sua matricula, mediante comunicacéo obrigatoria no prazo de trinta
dias contados do inicio de suas atividades, quando obtera nimero cadastral basico, de
carater permanente, matricula que é feita no cadastro Especifico do INSS (CEI, que
pode ser até mesmo verbal, pelo mencionado responsavel, em qualquer unidade de
atendimento da Receita Federal do Brasil, ndo sendo exigido nenhum documento
comprobatdrio nesta ocasido, com excecdo de contrato de empreitada total de obra a ser
realizada por empresas em consorcio, informando apenas o nome do proprietario do
imével, do dono da obra ou do incorporador, endereco completo da obra, nimero do
Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do proprietario ou dono da obra, a area e tipo da obra.

Sdo complexas as exigéncias quanto a regularizagdo da obra de construcao
civil por pessoa fisica, perante a Receita Federal do Brasil, devendo a ela apresentar:
declaracédo e informacéo sobre a obra; planilha com relacdo de prestadores de servicos;
original ou copia autenticada do alvard de concessao de licenca para constru¢do ou
projeto aprovado pela prefeitura municipal; original ou copia autenticada de habite-se
ou certiddo da prefeitura municipal; quando houve mao de obra prépria, documento de
arrecadacao comprovando o recolhimento de contribui¢des sociais previdenciarias, com
vinculacdo inequivoca a matricula no Cadastro Especifico da obra acima mencionado; a
nota fiscal e fatura ou o recibo de prestacdo de servigos em que conste o destaque da
retencdo de 11% (onze por cento) sobre o valor dos servigos, emitidos por empreiteira
ou sub empreiteira que tiverem sido contratadas com vinculacdo inequivoca a matricula
da obra.

Quando néo tiver a pessoa fisica cumprido todas a exigéncias de natureza
previdenciarias previstas para a construgdo ou reforma, esta sujeita ao que se denomina
de afericdo indireta que é prevista no paragrafo 4° do artigo 33, da Lei n° 8.212, de
1991: “na falta de prova regular e formalizada pelo sujeito passivo, o montante dos
salarios pagos pela execucdo de obra de construcdo civil pode ser obtido mediante
calculo da mdo de obra empregada, proporcional a area construida, de acordo com
critérios estabelecidos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, cabendo ao
proprietario, dono da obra, conddémino da unidade imobilidria ou empresa
corresponsavel o 6nus da prova em contrario”.



Tem-se constatado, principalmente no que diz respeito as pessoas fisicas,
que elas efetuam obras e reformas, sem se preocuparem com 0 surgimento destas
obrigagOes previdenciarias, podendo ser surpreendidas com o recebimento de
notificacGes anunciadas pela Receita Federal do Brasil. Porém, devem ter conhecimento
de que a simples notificacdo para prestarem esclarecimentos, ndo serve para a
constituicdo do crédito tributario, que somente ocorre com o lancamento que sempre
consignamos em nossos comentarios, estando sempre atentos & data em que ocorreu o
término da obra ou reforma, para fins de se aferir se ndo foram atingidas pela
decadéncia, que retira o direito de a Fazenda Publica constituir este credito tributério,
que é de cinco anos, na forma prevista pelo artigo 173, inciso I, do Cédigo Tributario
Nacional.
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